Stadt Meschede

Begrindung

zur 49. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Meschede in einem Teilbereich
zwischen "Bahnhofstrae" und "Plastenberg" im Ortsteil Freienohl

(im Parallelverfahren mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.79.1 "Plastenberg®)

Verfahrensstand: AbschlieRender Beschluss

Abkurzungen: FNP - Flachennutzungsplan
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1. Vorbemerkungen

Der Rat der Stadt Meschede fasste am 24.02.2005 den Beschluss zur Aufstellung der 49. Anderung des
wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Meschede und beauftragte den Blrgermeister, die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréa-
ger offentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB durchzufiihren sowie die landesplanerische Stellungnahme
gem. 8 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 20 LPIG einzuholen.

Nach erfolgter Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 02 vom 04.03.2005 wurde der Offentlichkeit wahrend einer
einmonatigen o6ffentlichen Auslegung vom 07.03.2005 bis 06.04.2005 gem. § 3 Abs. 1 BauGB im Fachbe-
reich Planung und Bauordnung Gelegenheit gegeben, den o.g. Vorentwurf mit Begriindung einzusehen und
Anregungen und Bedenken vorzutragen. Diese Frist erfuhr nachtraglich eine Verlangerung bis zum
20.04.2005 einschlieRlich. Gleichzeitig wurden die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange um
Abgabe ihrer Stellungnahmen — auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB -- gebeten. Die Grundeigentimerschaften im Geltungsbereich und
die Eigentumerschaften der dem Geltungsbereich unmittelbar benachbarten Grundstiicke wurden mit
Schreiben vom 03.03.2005 uber die Ziele und Inhalte der vorliegenden Bauleitplanung sowie tber den Aus-
legungszeitraum des Planes informiert. Am Donnerstag, dem 10.03.2005 fand um 19.00 Uhr im Sitzungssaal
des Amtshauses Freienohl, Hauptstrale 38-40, 59872 Meschede, eine Burgerinformationsveranstaltung zu
dem o. g. Vorentwurf statt.

Des weiteren hat die Stadt Meschede mit Schreiben vom 08.03.2005 um die landesplanerische Stellung-
nahme gem. 8 1 Abs. 4 Baugesetzbuch i. V. m. § 20 Landesplanungsgesetz gebeten. Eine schriftliche Stel-
lungnahme der Bezirksplanungsbehorde, wonach landesplanerische Bedenken nicht bestehen und die 49.
Flachennutzungsplananderung an die Ziele der Landesplanung angepasst ist, ging mit Verfigung der Be-
zirksregierung vom 17.03.2005 ein.

Am 23.06.2005 beriet und entschied der Rat der Stadt Meschede Uber die eingegangenen Anregungen und
Bedenken und fasste den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss. Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
wurde im Amtsblatt Nr. 5 der Stadt Meschede am 28.06.2005 ortsublich bekannt gemacht. Die &ffentliche
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Auslegung erfolgte in der Zeit vom 06.07.2005 bis 05.08.2005. Gleichzeitig wurden die Tréager offentlicher
Belange von der offentlichen Auslegung benachrichtigt und um Abgabe ihrer Stellungnahme gebeten. Am
03.11.2005 beriet und entschied der Rat Uber die eingegangenen Anregungen und Bedenken und fasste
den AbschlieRenden Beschluss zur 49. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes.

2. Begrindung

Mit Schreiben vom 19.11.2004 beantragte die Firma Pfitzner, Reitsportartikel-Grosshandlung und Fertigung
e.K., Bahnhofstra3e 61a, Freienohl, die nordlich des Betriebsstandortes gelegenen Flachen (Grundstiicke
Gemarkung Wennemen, Flur 12, Flurstiicke 421, 436, 437, 442, 543 und 544 tlw.) als Mischgebiet festzu-
setzen. Vorgesehen ist, die betriebliche Entwicklung in zwei Phasen zu vollziehen: Erste Erweiterung:
Errichtung eines Lagergebaudes (Lager 1) und eines Stellplatzes mit ca. 100 PKW-Stellplatzen, die Gber die
Betriebseinfahrt an der Bahnhofstral3e erschlossen werden; Zweite Erweiterung: Vollausbau; Errichtung ei-
nes weiteren Lagergebaudes (Lager 2), vollstédndiger Ausbau des neuen Stellplatzes bzw. Verschieben die-
ser Stellplatzflache bis in den Schutzstreifen der Gasleitung und Nutzung einer neuen PKW-Zufahrt von der
StralRe "Plastenberg".

Der Gewerbebetrieb mit ca. 80 Mitarbeitern erhalt aufgrund der angedachten Erweiterungsmaglichkeiten auf
den angrenzenden Flachen die erforderlichen Flexibilitdéten, um auf neue Tendenzen am Markt zu reagieren
und Chancen nutzen zu kdnnen. Gleichzeitig eroffnet sich dem Gewerbebetrieb eine positive Zukunftsper-
spektive, da eine Betriebserweiterung auf benachbarten Flachen realisiert werden kann und diese nicht ei-
nen Zweigstellenaufbau oder eine Gesamt-Betriebsverlagerung an einen anderen Standort erfordert.

Der Betriebserweiterungen erfordern eine Anderung des Bebauungsplan Nr. 79.1 "Plastenberg“. Da die ge-
planten Festsetzungen dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79.1 "Plastenberg" von den Darstel-
lungen im wirksamen Flachennutzungsplan abweichen, Bebauungspléne aber gem. 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, soll die 49. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes
der Stadt Meschede im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 gedndert werden, um die bau- und planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die rAumliche Erweiterung des Mischgebietes an der BahnhofstralRe in Freien-
ohl schaffen.

3. Darstellungen im Gebietsentwicklungsplan, im wirksamen Flachennutzungsplan und in der 49.
Anderung des Flachennutzungsplans

Der giiltige Gebietsentwicklungsplan fir den Oberbereich Dortmund, Ostlicher Teil, Hochsauerlandkreis/
Kreis Soest stellt den Geltungsbereich der 49. Anderung des Flachennutzungsplans als Wohnsiedlungsbe-
reich dar, der von einer Gasfernleitung -- G -- durchzogen wird. Uberlagert wird diese Zone ferner von der
Sektorendarstellung einer Richtfunkstrecke -- R --.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meschede stellt den fraglichen Bereich

- zum Teil als "Flache fur die Landwirtschaft"

- zum Teil als geplante LarmschutzmaRnahme

dar. Ferner enthélt der FNP die Darstellung einer vorhandenen Ferngasleitung -- unterirdisch --.

Hiervon abweichend stellt die 49. FNP-Anderung die Flache gem. § 5 Abs. 2 BauGB als Mischgebiet gem. §
6 BauNVO dar, behalt aber die Darstellung einer vorhandenen Ferngasleitung -- unterirdisch -- bei.

4. Erschlie3ung

Die ErschlieRung des in der 49. FNP-Anderung dargestellten Mischgebietes erfolgt ausgehend von der
BahnhofstraBe Uber das Betriebsgrundstiick des ReitsportartikelgroBhandels. Zusatzlich setzt die parallel
gefiihrte 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79.1 "Plastenberg" eine private StraRenverkehrsflache fest,
welche im Osten an die StralRe "Plastenberg" anknipft. Diese MalRhahme eréffnet die Moglichkeit, dass das
MI(1)-Gebiet der 2. Anderung (Erweiterungsflache fiir die Firma Pfitzner) eine zuséatzliche Zuwegung erhalt.

Um unndétige Larmbelastungen zu vermeiden, wird in dem Kaufvertrag, in dem das Eigentum der stadtischen
Parzelle 420 an Fa. Pfitzner zu Ubertragen ist, folgendes vereinbart: die Stellplatzflache darf ausschlieRlich
dem Abstellen der PKW von Kunden und Mitarbeitern usw. und dem Abstellen des/der firmeneigenen LKW
dienen; Sowohl das Abstellen nicht firmeneigener LKW als auch die Anlieferung und Abfuhr von Waren
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durch LKW ist ausgeschlossen. Die Stellplatzflache ist einzuzdunen und abends, am Wochenende und an
Feiertagen zu verschliel3en, so dass Ruhestérungen durch Unbefugte ausgeschlossen sind.

5. Ver- und Entsorgung

Wasser-, Gas- und Stromversorgung, Abwasserbeseitigung
Der Geltungsbereich verfligt Gber eine Versorgung mit Gas, Wasser und Elektrizitat durch Anschluss an die
bereits vorhandenen Netze.

Zur angemessenen Léschwasserversorgung:

Nach den ,Richtwerten fur den Léschwasserbedarf unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung“ der DVGW ist flir Mischgebiete im Falle von feuerbestandigen oder feuer-
hemmenden Umfassungen und harten Bedachungen der baulichen Anlagen eine Léschwassermenge von
1.600 Litern pro Minute Uber einen Zeitraum von zwei Stunden als Grundversorgung bereitzustellen. Diesen
Wert legt auch das Protokoll des HSK von der Besprechung am 12.01.2001 betreffend Loschwasserversor-
gung zugrunde. Als Grundversorgung steht diese Ldschwassermenge hier aus dem Trinkwasserversor-
gungsnetz Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfigung. Wenn fir spezielle Einzelobjekte ein erhdhter
Bedarf an Loschwasser aufgrund einer erhohten Brandlast zu decken ist, dann kann dieser erhdhte Bedarf
durch eine Eigenversorgung des jeweiligen Gewerbebetriebes, z. B. durch den Bau einer Zisterne unter dem
Gewerbebau, gewébhrleistet werden.

Zur Abwasserbeseitigung:

Zu der Forderung des § 51 a des Landeswassergesetzes (LWG), fur das Niederschlagswasser von Grund-
stucken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, bereits bei der Planung die erforderlichen Entwasserungseinrichtungen fur eine Versicke-
rung oder eine Verrieselung oder eine ortsnahe Einleitung in ein Gewasser zu beriicksichtigen, ist folgendes
auszufuhren:

Der vorliegende Geltungsbereich wird im Mischentwésserungssystem entwassert.

Der genehmigten zentrale Entwéasserungsentwurf der Stadt Meschede umfasst auch den Geltungsbereich
der 49. FNP - Anderung . Nach diesem genehmigten zentralen Entwasserungsentwurf wurde das Mischwas-
serkanalsystem fertiggestellt.

Aufgrund der steilen Hanglage kann eine Versickerung und Verrieselung ausgeschlossen werden. Eine orts-
nahe Einleitung in ein Gewdsser ist ebenfalls nicht moéglich, da ein Vorfluter fehlt und eine Beseitigung im
Trennkanalisationssystem auch einen unverhaltnisméRig hohen technischen und finanziellen Aufwand be-
deuten wirde. Somit kommt § 51 a (4), letzter Satz, des LWG NW zur Anwendung. Danach ist von der Ver-
pflichtung nach 8§ 51 a (1) LWG NW das Niederschlagswasser ausgenommen, das aufgrund einer nach bis-
herigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Ab-
wasserbehandlungsanlage zugefihrt wird, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhéltnis-
maRig ist. Ergebnis: Die Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers im Mischsystem tber den Ruhr-
talsammler in die Klaranlage Wildshausen stellt die wasserwirtschaftlich sinnvollste Losung dar.

Abfallbeseitigung

Aufgrund der abfallrechtlichen Vorschriften wird der in der Stadt Meschede anfallende Abfall getrennt nach
den einzelnen Abfallfraktionen erfasst und u. a. im Rahmen des Dualen Systems einer Wiederverwertung
zugefihrt. Nicht verwertbare Reststoffe werden in der genehmigten Abfalldeponie des Hochsauerlandkreises
entsorgt. Die organischen Abfalle werden getrennt eingesammelt (Biotonne) und dem Kompostwerk ,Helle-
felder Hohe" angedient. Boden- und Bauschuttmassen: Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bau-
schuttmassen werden auf einer fur den Abfallstoff zugelassenen Entsorgungsanlage beseitigt bzw. einer
ordnungsgemafen und schadlosen Verwertung zugefuhrt, soweit diese nicht zuldssigerweise im Baugebiet
zum Massenausgleich oder zur Profilierung von Bodenflachen wieder eingebaut werden kénnen.

6. Denkmalpflege

Baudenkmaler sind im Anderungsgeltungsbereich nicht vorhanden. Bodendenkméler sind ebenfalls nicht mit
Gewissheit bekannt oder erkennbar.

a.

Aufgrund einer Stellungnahme des Amtes fir Bodendenkmalpflege erhielt die Planzeichenerlauterung der
parallel gefiihrten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79.1 "Plastenberg" folgende Erganzung:
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"Baustellenbeobachtung durch das Amt fir Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Olpe:

In die Baugenehmigung ist eine Nebenbestimmung aufzunehmen, wonach die Bauherrin/ der Bauherr 4
Wochen vor Baubeginn die Bodendenkmalbehorde, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/2466)
schriftlich zu benachrichtigen hat. Die Vorgehensweise zur Baustellenbeobachtung ist zwischen der Bauher-
rin/ dem Bauherrn und dem Amt fur Bodendenkmalpflege, Auf3enstelle Olpe -- auch hinsichtlich des Vor-
schlages, dass der Oberboden mittels eines Baggers mit Sandschaufel unter Aufsicht der Mitarbeiter der
Bodendenkmalbehérde abgetragen wird -- im Detail abzustimmen .

Diese Mallnahmen gewahrleisten, dass im Geltungsbereich eventuell notwendig werdende archéologische
MaRnahmen (Sondierungsschnitte bzw. Baustellenbeobachtungen) ohne Zeitverzug durchgefiihrt werden
kénnen.

Die terminliche Feinabstimmung zwischen der Bauherrin/ dem Bauherrn und dem Amt fur Bodendenkmal-
pflege, AuRenstelle Olpe -- auch hinsichtlich des Vorschlages, dass der Oberboden mittels eines Baggers
mit Sandschaufel unter Aufsicht der Mitarbeiter der Bodendenkmalbehérde abgetragen wird -- obliegt so-
dann beiden Verhandlungspartnern.

b.

Ferner ist folgender Sachverhalt zu beachten, der als Hinweis in die Planzeichnung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 79.1 "Plastenberg” aufgenommen wird:

.Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirli-
chen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzli-
chen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkméalern
ist der Stadt Meschede als Untere Denkmalbehtrde und /oder dem Westfalischen Museum fur Ar-
chaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege - AufRenstelle Olpe (Telefon: 02761/93750, Fax:
02761/2466) - unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unveréndertem Zustand zu halten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfa-
len-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Er-
forschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).*

Bei Erteilung von Baugenehmigungen in diesem Gebiet wird in den Bauschein eine Auflage aufgenommen,

wonach Bodenfunde den zustdndigen Stellen zu melden sind und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unveranderten Zustand zu erhalten ist.

7. Natur- und Landschaftsschutz

GemaR § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist auch bei der Anderung von Bauleitplanen zu priifen,
ob Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Sind diese zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach § 1a Abs. 3 i. V. m. 8 9 Abs. 1a Baugesetzbuch (BauGB) zu entscheiden.
Der vorliegende Eingriff besteht in der Ausdehnung Uberbaubarer Grundstiicksflachen und dem Bau einer
privaten StralRe, welche in der parallel gefiihrten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79.1 "Plastenberg”
festgesetzt werden, also zusatzlicher Versiegelungen, und kann nicht vermieden werden, weil die Bestands-
sicherung des Reitsportartikelgrof3handels-Betriebes und dessen Betriebserweiterung auf benachbarten Fla-
chen Vorrang genieft.

Im vorliegenden Fall reicht eine Grobanalyse nicht aus, um eine Prognose hinsichtlich der Erforderlichkeit
und Umsetzung entsprechender AusgleichsmafRnahmen abzugeben. Im vorliegenden Fall weicht die Dar-
stellung innerhalb der 49. Anderung des FNP sowohl flaichenmaRig als auch in 6kologischer Hinsicht gravie-
rend von derjenigen der Altfassung ab: Das MaR der potentiellen Versiegelung des Bodens durch Uberbau-
ung wird erhdht bzw. erstmalig planungsrechtlich zuldssig. Eine quantitative Erfassung in Form einer Bilan-
zierung erfolgt daher im Rahmen der im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB gefiihrten verbindlichen
Bauleitplanung.

Ergebnis der in der parallel gefiihrten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79.1 "Plastenberg" vorgelegten

Eingriffsbilanzierung ist ein Defizit von 12.027 Fehlpunkten insgesamt. 12.027 Fehlbestand an Biotoppunk-
ten x 1,70 € / Biotop-Punkt = 20.445,9 €uro.
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Angestrebt wird, den vorstehend genannten Kompensationsgeldbetrag fur

- den Umbau der Wehranlage Stockhausen mit Fisch-Umgehungsgerinne und Totholzeinbau und/oder

- die Renaturierung einer Grabenverrohrung "An der H6h" in Stockhausen

- und/ oder einer anderen MalRnahme wasserbaulicher Art

zu verwenden. Der Landrat des Hochsauerlandkreises - Untere Landschaftsbehérde/Naturparke - ist einver-
standen, dass der Ausgleich und Ersatz fir die Eingriffe durch die vorliegende Bebauungsplanung in was-
serbaulichen Renaturierungsmaflnahmen realisiert wird.

Mit der Firma Pfitzner als Eingriffsverursacherin ist vor dem Satzungsbeschluss iiber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 79.1 "Plastenberg" ein stadtebaulicher Vertrag zwecks Sicherung der Kompensations-
geldzahlung abzuschlieen.

Restmee: Mit den vorgesehenen Ersatz- und AusgleichsmafRnahmen wird der Eingriff in Folge der zusétzli-
chen Versiegelung zu 100 % ausgeglichen. Dieser Ausgleich ist vor allem in qualitativer Hinsicht zu sehen.
Grundsatzliches Ziel muss die Bewahrung und Wiederherstellung der Artenvielfalt im Pflanzen- und Tierreich
in unterschiedlichen, mdoglichst naturnahen Landschaftsraumen sein: Durch die Gewasser-
RenaturierungsmalRnahmen oder die denkbaren landschaftspflegerischen Aufwertungen in anderen Fla-
chen werden Verhéltnisse neu geschaffen, die vielen wildlebenden Tieren bzw. vielen wildlebenden Tieren
und Pflanzen Lebensrdume und Riickzugsgebiete bieten.

8. Altlasten

Bodenverunreinigungen im Geltungsbereich der 49. FNP-Anderung sind nicht bekannt. Ein Verdacht auf
Bodenkontaminationen liegt ebenfalls nicht vor. Es handelt sich im Geltungsbereich um Flachen, die seit
Jahrzehnten landwirtschaftlich genutzt werden und von denen keine ungesunden Wirkungen auf die projek-
tierte Wohnnutzung zu erwarten sind.

Es ist in diesem Zusammenhang einzustellen, dass der betrachtete Geltungsbereich der 49. FNP-Anderung
in Zone lll des Wasserschutzgebietes Freienohl ,Auf der Insel” liegt und in der Vergangenheit in keinem Fall
problematische Trinkwassergutestufen auftraten. (Das Wasserschutzgebiet ist zwar nicht rechtskraftig ver-
flgt, aber es ist fachlich abgegrenzt worden; das Wasserwerk Meschede gewinnt hieraus Trinkwasser und
wird an der fachlichen Abgrenzung festhalten). Fazit: Beeintréachtigungen der Trinkwasserqualitat, die auf ei-
ne benachbarte Verunreinigung des Bodens schlie3en lassen, traten in der Vergangenheit nicht auf.

9. Schutzgebiete

Der Geltungsbereich der 49. FNP-Anderung liegt in Zone Il des Wasserschutzgebietes Freienohl ,Auf der
Insel“. Das Wasserschutzgebiet ist zwar nicht rechtskraftig verfigt, aber fachlich abgegrenzt worden. Das
Wasserwerk Meschede gewinnt hieraus Trinkwasser und wird an der fachlichen Abgrenzung festhalten.
Nach dem Entwurf der Ordnungsbehérdlichen Verordnung sind in Zone Ill das Errichten von Gebéauden,
Grabungen, durch die das Grundwasser freigelegt wird, der Bau neuer Stral3en und Wege und das Errichten
von Stellplatzen fur mehr als 10 KFZ genehmigungspflichtig. Auswirkungen auf die Wasserqualitat sind
durch die projektierten Mischgebietsnutzungen nicht zu erwarten.

Festsetzungen des Landschaftsplanes Meschede fiir den Anderungsgeltungsbereich existieren nicht.

10. Gegenstand der Plananderung

Planinhalt der 49. FNP-Anderung ist im Wesentlichen:

Darstellung eines Mischgebietes gem. § 6 BauNVO anstelle der Darstellung

- einer "Flache fir die Landwirtschaft"

- einer geplanten Larmschutzmaf3nahme.

Die 49. FNP-Anderung behélt die Darstellung einer vorhandenen Ferngasleitung -- unterirdisch -- bei.

11. Geltungsbereich der Plandnderung

Der Geltungsbereich ist wie folgt abgegrenzt:
Im Norden: Nordostgrenze der Grundstiicke Gemarkung Wennemen, Flur 12, Flurstiicke 442, 437, 436,

421, 544 tlw. (= Abschnitt des Sudrandes der Wohnbaugrundsticke sudlich der StraRe
"Plastenberg")
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Im Westen: Nordwestgrenze des Grundstiickes Gemarkung Wennemen, Flur 12, Flurstiick 442

Im Osten: Etwa in Sidwest- / Nordost-Richtung verlaufende Linie von ca. 10 m Lange sidlich der
Westgrenze des Grundstiickes Gemarkung Wennemen, Flur 12, Flurstiick 412

Im Siden: Linie im Parallelabstand von ca. 50 m bis 55 m noérdlich der LandesstralRe L 743 — Bahnhof-
stral3e -, beginnend stidlich der Nordwestgrenze des Grundstiickes Gemarkung Wennemen,
Flur 12, Flurstiick 442 und endend sidlich der Westgrenze des Grundstiickes Gemarkung
Wennemen, Flur 12, Flurstiick 412.

12. Umweltbericht

12.1 Einleitung

a.
Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlie3lich der Beschrei-
bung der Festsetzungen des Plans mit Angaben lber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Ziel ist es, die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die raumliche Erweiterung des Mischge-
bietes an der BahnhofstralRe in Freienohl schaffen. Die 49. FNP-Anderung stellt demzufolge ein Mischgebiet
—geplant— (MI) gem. § 5 Abs. 2 BauGB dar.

Das MI (1)-Gebiet der parallel gefiihrten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79.1 "Plastenberg" dient ob-
jektbezogen vornehmlich der Erweiterung des Reitsportartikel-Grol3handels. Die darin zulassigen Anlagen
und Nutzungen sollen keine schadlichen Umwelteinwirkungen in die nordlich anschlieRende Wohnnutzung
und in die eingelagerte Wohnnutzung im sidlichen Mischgebiet hinein tragen. Diese Zielsetzungen erfordern
umfangreiche Feinsteuerungsfestsetzungen zur Art der baulichen Nutzung auf der Grundlage des § 1 Ab-
satze 5 und 6 BauNVO, welche im Einzelnen in Kapitel 5.1.1 "Zum MI(1)-Gebiet" der Begriindung zur 2. Be-
bauungsplananderung erlautert werden. Das MI(1)-Gebiet enthélt die Festsetzungen Grundflachenzahl —
GRZ 0,6 und Geschossflachenzahl — GFZ 1,2 als Hochstgrenzen entsprechend § 17 BauNVO (Obergrenzen
fur Mischgebiete).

Die 2. Bebauungsplandnderungskonzeption setzt im Ml (1)-Gebiet ferner die max. Bauhdhe im Wege einer
max. Traufhdhe und im Wege einer max. Gebdudehothe als Konstante tber Normalnull fest. Diese Festset-
zung erzwingt eine erwiinschte starke Eingrabung der projektierten baulichen Anlagen, so dass eine visuelle
Beeintrachtigung der im Norden anschlieenden Wohnbebauung durch die im Stden hierzu vorgelagerten
Baumassen nicht entstehen kann. Ferner kann fir die im Stden im Mischgebiet eingelagerte Wohnbebau-
ung eine erdriickende Baumasse nicht entstehen.

Das MI (1)-Gebiet der 2. Bebauungsplananderung ist im funktionalen Zusammenhang mit dem vorgelager-
ten, an der Bahnhofstral’e gelegenen Mischgebiet zu sehen, welches im angrenzenden Bebauungsplan Nr.
121 "Gewerbegebiet Freienohl" als solches festgesetzt ist. Aufgrund dieser funktionalen Gesamtbetrachtung,
ergibt sich ein groRes, zusammenhangendes Mischgebiet an der Bahnhofstral3e, in dessen riickwartigen
Raum -- MI(1) -- aus stadtebaulichen Griinden bestimmte definierte Anlagen und Nutzungen ausgeschlos-
sen sind.

b.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschut-
zes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Zentrale Vorschrift der Bauleitplanung ist die Baunutzungsverordnung von 1990, die im wesentlichen unter-
schiedliche Baugebiete als ,Art der baulichen Nutzung“ typisiert und Grenzen fiir das ,Mal} der baulichen
Nutzung“ je Baugebietskategorie vorgibt. Die Typisierung erfolgt, um den Schutzanspruch und den zulassi-
gen Storungsgrad der baulichen Anlagen und Nutzungen je Baugebietskategorie zu definieren. Im vorlie-
genden Fall handelt es sich um ein Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO, welches (nach dem ,Allgemeinen
Wohngebiet®) den dritthdchsten Schutzanspruch gegeniber internen und externen Stérungen geniel3t und
selbst vom Stérungsgrad im Inneren und nach aul3en her betrachtet, den Standard nach dem ,Allgemeinen
Wohngebiet* belegt.
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Unter dem Aspekt des Immissionsschutzes ist ferner § 50 Bundesimmissionsschutz zu nennen, der die
raumliche Trennung von stérenden und schutzbedirftigen Nutzungen vorschreibt, wobei in Gemengelagen
die raumliche Trennung oftmals nicht eingehalten werden kann und zu anderen MalRnahmen zu greifen ist.
Eine Gemengelage liegt im vorliegenden Fall nicht vor. Ein Mischgebiet kann in unmittelbarer Nachbarschaft
eines Allgemeinen Wohngebietes angeordnet werden. Ziel ist, dass die im MI(1)-Gebiet der parallel gefihr-
ten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79.1 "Plastenberg" zulassigen Anlagen und Nutzungen keine
schadlichen Umwelteinwirkungen in die noérdlich anschlie@ende Wohnnutzung und in die eingelagerte
Wohnnutzung im sudlichen Mischgebiet hinein tragen sollen. Diese Zielsetzung erforderte umfangreiche
Feinsteuerungsfestsetzungen zur Art der baulichen Nutzung auf der Grundlage des 8 1 Abséatze 5 und 6
BauNVO, welche im Einzelnen in Kapitel 5.1.1 "Zum MI(1)-Gebiet" der Begriindung zur 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 79.1 "Plastenberg" erlautert werden.

Die Eingrenzung der gewerblich bedingten Schallabstrahlungen in das nordlich anschlieRende Wohngebiet
hinein muss im Einzelvorhaben - Genehmigungsverfahren beurteilt werden und kann soweit notwendig
durch Kapselung der Hallengebdude — AufBenhillen geldst werden. Ebenso wird die Zumutbarkeit der
Schallabstrahlungen, die von dem verlagerten privaten Stellplatz ausgehen, im Einzelvorhaben — Genehmi-
gungsverfahren unter Hinzuziehung des Staatlichen Umweltamtes geprift werden, woraus ggfls. einzuhal-
tende Auflagen und Emissionsvorgaben resultieren. Die im Nahbereich des projektierten Mischgebietes le-
benden Bewohner werden somit durch Larmimmissionen, die von dem konkret geplanten Projekt ausgehen
kénnten, nicht zusatzlich unzumutbar belastigt. Dieses ist auch das Ergebnis einer schalltechnischen Be-
rechnung des Ing.-Buros fur Akustik — Draeger Akustik — Sophienweg 3, 59872 Meschede vom 03.05.2005.

Der Landschaftsplan Meschede, der am 10.06.1994 vom Kreistag des Hochsauerlandkreises als Satzung
beschlossen worden ist und seit der ortsuiblichen Bekanntmachung am 13.12.1994 rechtsverbindlich ist, ent-
halt fir den vorliegenden Geltungsbereich der 49. FNP-Anderung keine Festsetzungen.

12.2  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

a.
Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, einschlieRlich der
Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

» Zum Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie zur Bevolkerung insgesamt:
Der Geltungsbereich der 49. FNP-Anderung ist zur Zeit unbewohnt und wird tGiberwiegend landwirtschaft-
lich und in einem geringen Umfang als private Stellplatzflache genutzt.

» Zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und die biologische Vielfalt:
Der Geltungsbereich der 49. FNP-Anderung wird Giberwiegend landwirtschaftlich und in einem geringen
Umfang als private Stellplatzflache genutzt, so dass die Flache nicht als Lebensraum fir wild lebende
Tiere und Pflanzen anzusprechen ist. Naturschutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope, FFH- und Vo-
gelschutzgebiete liegen im Geltungsbereich der 49. FNP-Anderung nicht vor.

Das Orts- und Landschaftsbild wird gepragt von dem im Nahbereich vorhandenen Baustoffmarkt, dem
Umspannwerk, der bestehenden Wohnbebauung unterhalb des Plastenberges, der Weidegriinde im
Bereich Rietbusche, der Ruhr und der Ruhraue sowie von hoher gelegenen bewaldeten Berghédngen
und Bergkuppen oberhalb der Rietblsche und im Bereich des Plastenberges.

Kartierungsergebnisse zur biologischen Vielfalt (Artenreichtum) liegen nicht vor. Es ist davon auszuge-
hen, dass die biologische Vielfalt der Flora und Fauna im betrachteten Geltungsbereich nicht hoch ist, da
die ausgetibte Nutzung als Acker bzw. als Grinland und in einem geringen Umfang als private Stell-
platzflache biologische Verwilderungsflachen und Sukzessionsrdume flachenhafter oder linienhafter Art
als Lebensraume fiir wild lebende Tiere und Pflanzen ausschlief3t.

» Zum Schutzgut Boden:
Die in Frage stehende Flache wurde bislang Uberwiegend landwirtschaftlich und in einem geringen Um-
fang als private Stellplatzflache genutzt. Altlasten liegen nicht vor.

Der Boden im Sinne des Bodenschutzgesetzes erfiillt neben den Nutzungsfunktionen, die hier nicht wei-
ter betrachtet werden:
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1. Naturliche Funktionen als

a.)Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

b) Bestandteile des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

¢) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Die unter a) aufgelistete Bedeutung fir Menschen, Tiere und Pflanzen ist — soweit méglich - bereits ab-
gehandelt. Uber den Boden als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Bodenorganismen im Zustand vor
der projektierten Betriebserweiterung und vor weiteren Baumaf3nahmen liegen keine Erkenntnisse vor.
Uber die ferner unter 1 b), 1 c¢) und 2 aufgefilhrte Bedeutung des Bodens im Geltungsbereich der 49.
FNP-Anderung liegen ebenfalls fur den Zustand vor der projektierten Betriebserweiterung und vor weite-
ren Baumafinahmen keine speziellen Erkenntnisse vor.

Exkurs:

Die folgenden Ausfiihrungen des Exkurses entstammen folgenden Literaturquellen:

1. Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen 1 : 25.000 und Erlauterungen zu Blatt 4615 Meschede
von 1968, von Karl N. Thome u.a., Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen, Krefeld 1968

2. Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen 1 : 100.000 und Erlauterungen zu Blatt C 4714, von Dr.
C. D. Clausen u. a., Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen, Krefeld 1981.

Geologie:

Der Geltungsbereich der 49. FNP-Anderung uiberlappt

a) in einer geringfligigen Breite nordwestlich der Strafl3e "Plastenberg” eine Schwemmkegelzone, gebil-
det aus lehmigem Verwitterungsschutt

b) nordwestlich anschlie3end eine Zone mit L6Rlehm "L6" (feinsandiger bis schluffiger Lehm)

"Schwemmkegel

An den Mindungen kleiner steiler Nebenbéche tragen fast alle Taler mehr oder weniger flache
Schwemmkegel. Diese enthalten den Abtragungsschutt der Nebenbéche — meist schlecht sortierten
Hanglehm — und kleinstilickigen, eckigen Schutt und Schiefergrus.”

(s. S. 65, Erlauterungen, 1968 ..., a.a.0.)

"Lo6Rlehm

Uber die fast vegetationslose Landschaft der letzten Kaltzeit beférderten Winde ausgeblasenen Staub
und lagerten ihn als L6R an geschitzten Stellen in Gberlieferungsfahiger Machtigkeit ab. So bildete sich
in den Niederungen beiderseits der Ruhr im westlichen Kartenabschnitt ziemlich reiner L63. Er bedeckt,
inzwischen zu L6Rlehm verwittert, die Talsporne bei Freienohl und Wildshausen ca. 0,5-2 m maéchtig.
Auf den Feldern zwischen Freienohl und Bockum durfte er bis ca. 4 m machtig werden. In der Nahe der
LéRgebiete enthalt auch der Hangschutt gréRere LoRanteile (... ).

Der grofite Teil des LoRstaubs dirfte aus dem nérdlich angrenzenden Minsterland (Hellweg) angeweht
sein."

(s. S. 58, Erlauterungen, 1968 ..., a.a.0.)

Bodentypen:

Aus der Bodentibersichtskarte (Tafel 5) der geologischen Karte von 1968 ist zu entnehmen, dass sich

a) im Schwemmkegelbereich ein Pseudogley, z.T. Pseudogley-Braunerde

b) in der restlichen LolRlehmzone eine Braunerde groRer Entwicklungstiefe, stellenweise pseudovergleyt,
gebildet hat.

Zu a)
Es handelt sich um schluffigen Lehm, z.T. grusig 10 - >20 dm (steiniger schluffiger Lehm bis lehmig-
grusige Steine);
Geologisches Substrat: Lé3lehm vorwiegend Uber Schiefer, Schieferton und Grauwackesandstein;
Wertzahlen der Bodenschatzung 45-60.

zu b)
Es handelt sich um grusig-steinigen schluffigen Lehm 6-10 dm (stark steiniger schluffiger Lehm bis
lehmig-grusige Steine, Gibergehend in Festgestein);
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Geologisches Substrat: Schiefer, Schieferton, Grauwackesandstein, zurticktretend Kalkstein und
Kalksandstein;
Wertzahlen der Bodenschatzung 35-50.

» Zum Schutzgut Wasser:

>

Der Geltungsbereich der 49. FNP-Anderung liegt in Zone |ll des Wasserschutzgebietes Freienohl ,Auf
der Insel". Das Wasserschutzgebiet ist zwar nicht rechtskraftig verfiigt, aber fachlich abgegrenzt worden.
Das Wasserwerk Meschede gewinnt hieraus Trinkwasser und wird an der fachlichen Abgrenzung fest-
halten. Nach dem Entwurf der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung sind in Zone Il das Errichten von Ge-
bauden, Grabungen, durch die das Grundwasser freigelegt wird, der Bau neuer Stralen und Wege und
das Errichten von Stellplatzen fir mehr als 10 KFZ genehmigungspflichtig. Auswirkungen auf die Was-
serqualitat sind durch die projektierte Mischgebietsnutzung nicht zu erwarten.

Uber Grundwasserstromungen liegen keine Erkenntnisse vor. Es ist anzunehmen, dass das anfallende
Niederschlagswasser, welches nicht gespeichert wird, den betrachteten Hangbereich

a) teilweise als Oberflachenwasser,

b) teilweise als Grundwasserstrom und

c) teilweise als nahe unter der Oberflache flieRender Wasserstrom

verlasst und den vorgelagerten Grundstiicken an der Bahnhofsstral3e direkt und der Ruhr bzw. der
Ruhraue Uber grundwasserfihrende Schichten zufliel3t. Im gegenwartigen Zustand vor der projektierten
Bebauung werden Stoffeintrage aus der landwirtschaftlichen Dingung, Herbizide und Pestizide in Flie3-
richtung mitgefuhrt.

Zum Schutzgut Luft:

Messungsergebnisse zum Status-Quo vor der Bebauung zur Existenz und zum Ausmalf? der Grundbe-
lastung durch luftfremde Stoffe (Rauch, Rul3, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe, Geruchsstoffe) liegen fir
den betrachteten Teilbereich nicht vor.

Zum Schutzgut Klima:

Uber das Jahr gesehen herrscht Wind aus der Richtung Siid-West vor. Die niedrigsten Temperaturen im
Februar betragen ca. —27°C, die hochsten Temperaturen im Sommer betragen ca. +30°C. Im Sommer
ist eine beachtliche Abkihlung der Temperaturen in den Abendstunden durch in die Taler flieRende
(Kalt-)Luftmassen aus den bewaldeten Hochlagen des Sauerlandes zu verzeichnen, die mit einer be-
trachtlichen Erh6hung der Luftfeuchtigkeit in den Tallagen einhergeht.

Der betrachtete Teilbereich beinhaltet einen nach Sud-West fallenden Hang, der im Sommer, im Winter
und in den Jahresrandzeiten von der Sonne optimal beschienen wird.

Zum Schutzgut Kultur- und Sachguter:

Baudenkmaéler liegen im Geltungsbereich der 49. FNP-Anderung nicht vor. Bodendenkmaéler sind ebenfalls
nicht mit Gewissheit bekannt oder erkennbar. Auch werden wirtschaftliche Werte durch Uberplanung nicht
vernichtet.

b

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung und bei Nicht-

durchfiihrung der Planung

>

>

Zum Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie zur Bevdlkerung insgesamt:

Im Nordosten des Geltungsbereiches der 49. FNP-Anderung auf der Lee-Seite der Hauptwindrichtung
schlief3t sich ein bestehendes Wohngebiet an, deren Bewohner nicht durch zusatzliche

- Larmimmissionen durch KFZ-Verkehr

- Schadstoff- und Geruchsimmissionen durch KFZ-Verkehr oder Heizungsanlagen in den Gebauden
unzumutbar belastigt werden. Diese Aussage gilt auch fir die eingelagerten Wohnnutzungen in den
sudostlich und sudlich anschlieRenden bestehenden Mischgebieten. Bauliche Anlagen im MI(1)-Gebiet
der parallel gefuhrten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79.1 "Plastenberg" werden aufgrund der
getroffenen Hohenfestsetzungen stark in den Hang eingegraben, so dass die Bewohner des bestehen-
den Wohngebietes im Nordosten im wesentlichen Dachansichten wahrnehmen und demzufolge keine
unzumutbaren visuellen Beeintrachtigungen erfahren werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung erstreckt sich die ackerbauliche Nutzung in die Zukunft hinein.

Zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und die biologische Vielfalt:
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Ein Pflanzsaum aus Strauchern ummantelt die Uberbaubare Grundstiicksflache des MI(1)-Gebietes der
parallel gefiihrten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79.1 "Plastenberg” und die private Stellplatz-
anlage fast vollstandig. Fir wild lebende Tiere und Pflanzen besteht somit in einem begrenzten Umfang
die Mdglichkeit, neue Lebensraume zu finden bzw. sich von den im Westen befindlichen Felsklippen und
verinselten Restwaldern in den Pflanzgirtel hinein auszudehnen.

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung erstreckt sich die landwirtschaftliche Nutzung in die Zukunft
hinein mit der Konsequenz, dass diese Flache fir wildlebende Pflanzen und Tiere keinen Lebensraum
bieten wird, da die ausgelbte Nutzung als Acker bzw. als Griinland und in einem geringen Umfang als
private Stellplatzflache biologische Verwilderungsflachen und Sukzessionsrdume flachenhafter oder lini-
enhafter Art als Lebensraume fir wild lebende Tiere und Pflanzen ausschlieft.

Die betrachtete Freiflache ist als eine kleine Restflache zu qualifizieren, die bereits allseitig durch Bau-
gebiete umschlossen ist und keine orts- und landschaftsbildprégende Bedeutung inne hat. Das Orts- und
Landschaftshild pragen der im Nahbereich vorhandene Baustoffmarkt, das Umspannwerk, die beste-
hende Wohnbebauung unterhalb des Plastenberges, die Weidegriinde im Bereich Rietblsche, die Ruhr
und die Ruhraue sowie die hdher gelegenen bewaldeten Berghédnge und Bergkuppen oberhalb der Riet-
biische und im Bereich des Plastenberges, welche unmittelbar in das Gesichtsfeld des Betrachters hin-
ein wirken.

» Zum Schutzqut Boden:
Es ist auch ohne weitere Erkenntnisse zu mutmalfen, dass die unter Kap. 12.2 a) aufgelisteten Boden-
funktionen durch die projektierte Uberbauung im Wege der Versiegelung von Flachen und mittelbar tiber
Temperaturdnderungen und Schadstoffe z.B. aus Abgasen z.T. beeinflusst, beeintrachtigt und z.T. ge-
stort werden.

Die 49. FNP-Anderung entzieht die Braunerdeboden (s. Kap. 12.2 a) der landwirtschaftlichen Nutzung.
Bei den in Anspruch genommenen Braunerdebtden — stellenweise pseudovergleyt — handelt es sich um
(wertvolle) Boden mit einem mittleren bis hohen landwirtschaftlichen Ertragswert. Es ist aber einzustel-
len, dass die projektierten baulichen Nutzungen eine verinselte, von Bebauung bereits eingeschnirte
landwirtschaftliche Nutzflache geringer Ausdehnung beanspruchen, die unter betriebswirtschaftlichen
Gesichtspunkten mit Maschinen nicht mehr rationell bewirtschaftet werden kann.

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung erstreckt sich die ackerbauliche Nutzung mit Eintrdgen von
Dungemitteln, Herbiziden und Pestiziden in den Boden in die Zukunft hinein.

» Zum Schutzgut Wasser:

Der vorliegende Geltungsbereich wird im Mischentwésserungssystem entwassert.

Der Geltungsbereich der 49. FNP-Anderung ist in den genehmigten zentralen Entwasserungsentwurf
der Stadt Meschede einbezogen. Nach diesem genehmigten zentralen Entwéasserungsentwurf wurde
das Mischwasserkanalsystem fertiggestellit.

Durch die Versiegelung von Teilflachen als Folge der Bebauung werden die in Kap. 12.2.a) genannten
Wasserfilhrungen beeinflusst, aber nicht unterbunden. Aufgrund der zukiinftig entfallenden landwirt-
schaftlichen Nutzung mit ihren spezifischen Stoffeintrdgen durch Dingemittel, Herbizide und Pestizide
in den unter Kap. 12.2 a) erwahnten Wasserstromungen a), b) und c) bedeutet die AufschlieBung und
zukunftige Nutzung als Mischgebiet lediglich einen qualitativen Umschlag, der zwar eine Versiegelung
von Teilflachen auslost, aber keine Eintrage von ,Schad®-Stoffen verursacht, abgesehen von den tber
die Luft eingetragenen Stoffen aus Abgasen von KFZ- und Heizungsanlagen in das bodennahe Wasser.

Auswirkungen der projektierten Lagerhallen und Stellpldtze auf vorhandene Grundwasserpegel, auf
Grundwasserstrome, Grundwasserneubildungen und die Entnahmemadglichkeiten des Grundwassers in
der Talsohle der Ruhr

"Grundwasser als bedeutsamer Bestandteil des Bodens erflllt weitgehend die Hohlrdume der Locker-
und Festgesteine unterhalb des Grundwasserspiegels. Festgesteine leiten Grundwasser in Kluften, Sto-
rungen und Schichtgutfugen weiter (Trennfugendurchlassigkeit), wahrend der Durchfluss im Lockerge-
stein im nutzbaren Porenvolumen zwischen dem Korngerust erfolgt (Porendurchlassigkeit). (...).
Lockergesteine mit wasserwirtschaftlich nutzbaren Grundwassermengen kommen im Blattgebiet nur in
Fluss- und Bachtalern vor."

(s. S. 23, Erlauterungen,1981..., a.a.0.)
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"Grolte Hoffigkeit lockerer Ablagerungen besitzen im Blattgebiet die relativ gut sortierten, stellenweise
lehmfreien Schotter der Ruhrtalsohle(...). Diese Talsohle ist zudem das am tiefsten und breites-
ten eingeschnittene Flussbett und hat dadurch relativ groRe Einzugsgebiete und beste Speichermég-
lichkeit."

(s. S. 94, Erlauterungen, 1968, ..., .a.a.0.)

Porenraum und Durchléssigkeit

Mit Porenraum bezeichnet man die Hohlraume zwischen einzelnen aufeinanderliegenden Gesteinskor-
nern. Er betragt in Sanden und Kiesen ca. 30-40 % des Gesamtvolumens. Bei gleichkdrnigen Ablage-
rungen ist er groRer als bei Mischung unterschiedlicher Korngréf3en. In sehr feinkdrnigen Ablagerungen
(Schluffen, Lehmen, Tonen) nimmt er bis ca. 50 % des Gesamtvolumens zu. Doch nimmt proportional
zur KorngréRe der Durchmesser der Zwischenrdume ab, die Kapillarkrafte werden grofl3er, die Wasser-
durchlassigkeit geringer und sinkt in Tonen schlieflich fast auf Null. Die Wasserdurchlassigkeit ist daher
in grobporigen Schottern und Sanden am gréf3ten. (s. S. 93, Erlauterungen, 1968, ..., a.a.0.)

Die im Geltungsbereich anzutreffenden aus L6R3- und L6Rlehm entstandenen Béden (vgl. Ausfihrungen
unter "12.2 a) Zum Schutzgut Boden" sind charakterisiert durch eine geringe Durchlassigkeit.

Aufgrund der vorstehenden Ausfiihrungen ist davon auszugehen, dass die projektierten Hallen und
Stellplatze an dem vorgesehenen Standort keine nennenswerten Konsequenzen auf vorhandene
Grundwasserpegel, vorhandene Grundwasserstréome, auf die Grundwasserneubildung und auf die Ent-
nahmemoglichkeiten des Grundwassers in der Talsohle der Ruhr haben werden.

Im Falle der Nichtdurchfuhrung der Planung verbleibt es bei der landwirtschaftlichen Nutzung mit ihren
spezifischen Stoffeintragen durch Dingemittel, Herbizide und Pestizide in die Zukunft hinein.

Zum Schutzgut Luft:

Es ist anzunehmen, dass die vorliegenden Verhaltnisse im Zustand nach der AufschlieBung und Uber-
bauung durch luftfremde Stoffe aus dem Betrieb von KFZ-Motoren und OI- und Gas- Gebaudeheizungen
verandert werden, dieses aber nicht in unzumutbaren zusatzlichen Belastungen, da KFZ-Motoren und
Ol- und Gasheizungen zyklischen Uberwachungen und Prifmessungen unterliegen.

Im Falle der Nichtdurchfuhrung der Planung entfallen die Eintrdge von zusatzlichen luftfremden Stoffen
aus dem Betrieb von KFZ-Motoren und Heizungen.

Zum Schutzgut Klima:

Eine Bebauung wie vorgesehen fiihrt zu keinen filhlbaren Anderungen der unter 12.2 a) skizzierten Ver-
héaltnisse. Insbesondere fihrt die Bebauung nicht zu einer Verriegelung einer klimatisch und stadtstruktu-
rell wichtigen ,Kaltluftschneise“. Eine Baumpflanzfestsetzung flr die private Stellplatzanlage in der paral-
lel gefiihrten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79.1 "Plastenberg"” tragt dazu bei, dass sich diese in
den Sommermonaten nicht allzu sehr aufheizt.

Im Falle der Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich voraussichtlich keine Abweichungen zum un-
terstellten Fall der Planrealisierung.

Zum Schutzgut Kultur- und Sachqguter:

Die Durchfuhrung oder Nichtdurchfuhrung der Planung unterscheiden sich nicht im Hinblick auf das
Schutzgut ,Kultur- und Sachguter und ,wirtschaftliche Werte®, da diese nicht vorliegen, bzw. -- bezo-
gen auf entdeckte Bodendenkmaler -- diese geborgen werden kénnen, so dass Beeintrachtigungen
von Bodendenkmalern entfallen.

Zu den Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a, cundddes § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und lber das Wirkungsgefiige zwischen den Belangen in
Buchstabe a des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Kulturgiiter und sonstige Sachgiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d liegen nach dem jetzigen Stand der Erkennt-
nisse nicht vor. Uber Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a und ¢ des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und Uber das Wirkungsgeflige zwischen den Be-
langen in Buchstabe a liegen Erkenntnisse nicht vor.

Zur Vermeidung von Emissionen sowie zum sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwéassern:

Die Emissionen von Heizanlagen fir Raumheizung und HeiBwasserbereitung unterliegen den einschla-
gigen anlagebezogenen Umweltschutznormen (z.B. VO Uber Kleinfeuerungsanlagen). Ein weitergehen-
der Regelungsbedarf besteht nicht. Theoretisch wére es denkbar, eine maximale Heizenergieleistung
pro Quadratmeter Betriebs- bzw. Wohnflache o0.4. in der parallel gefiihrten 2. Anderung des Bebauungs-
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planes Nr. 79.1 "Plastenberg" festzusetzen, um die Emission luftfremder Stoffe durch einen auf diese
Weise erzwungenen Warmedammungsstandard eines Gebaudes zu beschranken. Hiervon wurde Ab-
stand genommen, da die Warmeschutzverordnung ohnehin laufend verscharft wird und um die Ent-
scheidungsspielrdume der Architekten und Bauwilligen nicht unnétig einzuengen. Des weiteren ist fest-
zuhalten, dass eine stadtebauliche Begriindung fiir eine derartige Festsetzung in einem Bebauungsplan
an diesem Standort nicht zwingend nachvollziehbar wére, da im naheren Umkreis Kurgebiete oder ande-
re empfindliche Nutzungen nicht anzutreffen oder geplant sind.

Auch KFZ-Motoren unterliegen zyklischen Uberwachungen und Priifmessungen, so dass fiir zusatzliche
Normierungen kein Raum besteht (und im Rahmen eines Bebauungsplanes auch nicht festsetzbar wa-
ren, da eine Ermachtigungsgrundlage hierfur fehlt).

Der Umgang mit Abféllen und Abwé&ssern unterliegt dem einschldgigen Satzungsrecht der Stadt
Meschede und anderen Normierungen, so dass weitergehende Regulierungen zu einem sachgerechten
Umgang mit Abfallen und Abwéassern entbehrlich sind.

» Zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie:

Die Nutzung von Holzhackschnitzeln oder "Pellets" fiir die Raumheizung und HeiBwasserbereitung, fur
die es im Hochsauerlandkreis bereits mehrere Anwendungsbeispiele gibt, unterliegt dem (Preis-) Kalkul
des einzelnen Investors und kann nicht durch eine Festsetzung in der parallel gefiihrten 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 79.1 "Plastenberg” festgelegt werden. Diese Aussage gilt auch fir die Nut-
zung der Sonnenenergie durch die Moglichkeiten der "passiven Sonnenenergiegewinnung" und der
Nutzung rationeller Warmeversorgungssysteme (Solarkollektoren, Warmepumpen usw.) aufgrund der
Sudwesthanglage:

Der Geltungsbereich ist nach Stidwesten geneigt und erlaubt demzufolge die "passive Sonnenenergie-
gewinnung" durch Fenster mit positiver Energiebilanz sowie die Anbringung von Solarheizsystemen fur
die Raumheizung und/oder Warmwasserbereitung sowie die Anbringung von Photovoltaikanlagen fir
die direkte Umwandlung von Sonnenlicht in elektrischen Strom. Es bleibt dem Investor unbenommen,
die fur Niedrighduser erforderlichen erhohten Warmedammestarken im Dach zu realisieren. Aufgrund der
genannten Energiezufiihrungssysteme z.B. im Verbund mit Warmepumpen und konventioneller Kes-
selfeuerung in Abstimmung mit geeigneten Warmedammungs- und Liftungssystemen ergibt sich eine
(Teil-) Einsparung fossiler Energietrager und damit einhergehend eine Verminderung der Einleitung luft-
fremder Stoffe in die Atmosphare. Derartige Systeme werden durch die gewéahlten Festsetzungen in der
parallel gefiihrten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79.1 "Plastenberg"” nicht blockiert.

cC.
Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-

kungen

» Zum Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie zur Bevdlkerung insgesamt
Unter dem Aspekt des Nutzungsschutzes wurden im MI(1)-Gebiet der parallel gefiihrten 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 79.1 "Plastenberg"

1. Einzelhandelsbetriebe,
2. Tankstellen
3. Vergnugungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

aus dem Katalog der allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Anlagen und Nutzungen entlassen.

Im Einzelnen:

Der Ausschluss der unter den Ordnungsnummern 1. 2. und 3. gefiihrten Einzelhandelsbetriebe, Tank-
stellen und Vergniugungsstatten begrindet sich damit, dass diese Anlagen und Nutzungen in der Regel
starke Schallemittenten sind und ferner in der Regel starke zusatzliche Verkehrsstrome in diese Zone
hineinziehen wirden, was vermieden werden soll.

Aufgrund dieser getroffenen Festsetzungen zur Feinsteuerung der Art der baulichen Nutzung auf der
Grundlage des § 1 Absétze 5 und 6 BauNVO und aufgrund der Ergebnisse der schalltechnischen Be-
rechnungen des Ing.-Biiros fir Akustik — Draeger Akustik — Sophienweg 3, 59872 Meschede vom
03.05.2005 ist festzuhalten, dass die im Nahbereich des projektierten Mischgebietes lebenden Bewoh-
ner durch Larmimmissionen, die von dem konkret geplanten Projekt ausgehen kénnten, nicht zusétzlich
unzumutbar belastigt werden. Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm werden an den ausgewdahlten Auf-
punkten der schalltechnischen Berechnung weit unterschritten.
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Im Einzelvorhaben - Genehmigungsverfahren werden die Ergebnisse der schalltechnischen Berechnun-
gen des Ing.-Biros fur Akustik — Draeger Akustik — vom 03.05.2005 zu bertcksichtigen und das Staatli-
che Umweltamt zu beteiligen sein, um die
gewerblich bedingten Schallabstrahlungen in die angrenzenden Wohnnutzungen hinein zu beurtei-
len
die Zumutbarkeit der Schallabstrahlungen, die von dem verlagerten privaten Stellplatz ausgehen, zu
prufen.

Gdfls. sind Auflagen und Emissionsvorgaben einzuhalten.

Bauliche Anlagen im MI(1)-Gebiet der parallel gefiihrten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79.1
"Plastenberg" werden aufgrund der getroffenen Hohenfestsetzungen stark in den Hang eingegraben, so
dass die Bewohner des bestehenden Wohngebietes im wesentlichen Dachansichten wahrnehmen wer-
den und von erdriickenden Baumassenansichten nicht betroffen sein werden.

» Zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und die biologische Vielfalt:
Der Eingriff in Natur und Landschaft besteht im wesentlichen durch Versiegelung von Flachen aufgrund
der Herstellung von Gebauden und eines zu verlagernden Betriebsstellplatzes. Es wird darauf hingear-
beitet, das Biotoppunkte-Defizit mdglichst in einer wasserbaulichen Renaturierungsmaflinahme auszu-
gleichen (vgl. Kapitel 7 dieser Begrindung).

Uber die Festsetzungen der parallel gefiihrten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79.1 "Plasten-
berg"

- zu maximalen Trauf- und Gebaudehdhen im MI(1)-Gebiet
- zur Baugestaltung

hinaus sind weitere Festsetzungen zur Begrenzung der Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
nicht erforderlich.

Aufgrund des festgesetzten Pflanzgiirtels in der parallel gefiihrten 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 79.1 "Plastenberg" ergibt sich eine marginale Verbesserung der Situation in Bezug auf die biologi-
sche Vielfalt, also fir die Lebensbedingungen und fiir die Ausbreitungsbedingungen der wild lebende
Pflanzen und Tiere. Weitere Verbesserungen auch im Sinne einer Vernetzung von Grunflachen sind im
vorliegenden Falle nicht mdglich.

» Zum Schutzqut Boden:

Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 im MI(1)-Gebiet und der festgesetzten
Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 im MI(2)-Gebiet in der parallel gefiihrten 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 79.1 "Plastenberg" ergibt sich ein Eingriff in die Bodenfunktionen, der nicht weitergehend ge-
mindert werden kann.

Es entfallt die Handlungsmdoglichkeit, durch Wiedernutzbarkeit von (Brach-)Flachen, Nachverdichtung
bereits baulich genutzter Flachen oder durch andere MaRhahmen, eine zusétzliche Inanspruchnahme
von landwirtschaftlich genutzten Flachen zu vermeiden, da derartige Flachen in Freienohl im Nahbereich
des Reitsportartikel-GroRhandelsbetriebes nicht vorhanden sind.

Somit verbleibt lediglich die Mdglichkeit einer Flachenentwicklung an dem vorliegenden Standort im
Rickraum des bestehenden Betriebes.

» Zum Schutzgut Wasser:
Aufgrund der zukinftig entfallenden landwirtschaftlichen Nutzung mit ihren spezifischen Stoffeintragen
durch Diingemittel, Herbizide und Pestizide in den unter Kap. 12.2 a) erwdhnten Wasserstromungen a),
b) und c) bedeutet die AufschlieBung und zukiinftige bauliche Nutzung lediglich einen qualitativen Um-
schlag, der zwar eine Versiegelung von Teilflachen auslést, aber keine Eintrdge von ,Schad”-Stoffen
verursacht, abgesehen von den Uber die Luft eingetragenen Stoffen aus Abgasen von KFZ- und Hei-
zungsanlagen in das bodennahe Wasser.

» Zum Schutzqut Luft:
Festsetzungen unter der Zielsetzung der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft werden in der parallel gefiihrten 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 79.1 "Plastenberg" nicht getroffen. Theoretisch ware es denkbar, eine maximale Heizenergieleis-
tung pro Quadratmeter Betriebs- bzw. Wohnflache 0.4. festzusetzen, um die Emission luftfremder Stoffe
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durch einen auf diese Weise erzwungenen Warmedadmmungsstandard eines Gebaudes zu beschran-
ken. Hiervon wurde Abstand genommen, da die Warmeschutzverordnung ohnehin laufend verscharft
wird und um die Entscheidungsspielraume der Architekten und Bauwilligen nicht unnétig einzuengen.

» Zum Schutzqut Klima:
Nachteilige Auswirkungen auf das Klima sind durch die Realisierung des projektierten Baugebietes nicht
zu erwarten, so dass MalBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich solcher Auswir-
kungen nicht anzusetzen sind.

» Zum Schutzqut Kultur- und Sachquter:
Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind durch die Realisierung des projektierten Bau-
gebietes nicht zu erwarten, da Kultur- und Sachglter nicht vorliegen, bzw. -- bezogen auf Boden-
denkmaler -- diese geborgen und damit gesichert werden kénnen, so dass MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich solcher Auswirkungen nicht anzusetzen sind.

d.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten, wobei die Ziele und der rdumliche Gel-
tungsbereich des Bauleitplans zu bericksichtigen sind

Handlungsalternativen zur Inanspruchnahme der bislang landwirtschaftlich genutzten Flache fur den projek-
tierten Bau von Lagerhallen und den Bau einer Stellplatzanlage sind nicht gegeben, da die Betriebserweite-
rung auf benachbarten Flachen realisiert werden muss. Einem Zweigstellenaufbau oder einer Gesamt-
Betriebsverlagerung an einen anderen Standort stehen folgende Griinde entgegen:

- Ein Zweigstellenaufbau oder eine Gesamt-Betriebsverlagerung wirde bislang unberihrte Freiraume in An-
spruch nehmen, was vermieden werden soll, wahrend es sich bei der vorliegenden Inanspruchnahme der
bislang landwirtschaftlich genutzten Flache um eine kleine Restflache handelt, die bereits allseitig durch
Baugebiete umschlossen ist und keine hohe ¢kologische Bedeutung inne hat.

- Eine Verlagerung des Gesamtbetriebes an einen anderen Standort ware aufgrund der bislang erfolgten In-
vestitionen an der Bahnhofstral3e fur Firma Pfitzner betriebswirtschaftlich nicht verkraftbar. Eine Ausgliede-
rung von Lagerflachen ware aufgrund der betrieblichen Ablaufe nicht vertretbar, weil die Zusammenstellung
der Bestellmengen zu einer Lieferung zwangslaufig raumlich mit der Lagerung verbunden sein muss.

12.3  Zusaétzliche Angaben:

a.
Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpri-
fung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Festzuhalten ist, dass weiter in das Detail gehende gqualifizierende und guantifizierende Beschreibungen zu
den Schutzgttern Boden, Wasser, Luft, Klima im Zustand des Status-Quo und fir den Prognosezeitpunkt die
vorstehenden Ergebnisse nicht verandert hatten.

b.

Beschreibung der_geplanten _MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Erhebliche Auswirkungen im Sinne des § 4c BauGB als Konsequenz aus der Verwirklichung der vorliegen-
den 49. FNP-Anderung werden sich voraussichtlich nicht ergeben.

- Dessen ungeachtet ist es erforderlich, die Schallimmissionsverhéltnisse an den benachbarten Wohnbau-
grundstticken prufen zu lassen, wenn sich aus dem Betrieb des Reitsportgrof3handels Hinweise auf unzu-
mutbare Schalleintrage im nahen Umfeld ergeben. Ohnehin wird das Staatliche Umweltamt aufgrund von
vorliegenden Anliegerbeschwerden Prifungen vornehmen.

- Ferner ist die zweckgebundene Verwendung der Kompensationsgelder sicher zu stellen bzw. auf die Reali-
sierung der projektierten externen (wasserbaulichen) AusgleichsmalRnahmen zu achten, was férmlich durch
die Bauabnahme geschieht.

c.
Zusammenfassung

In der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung wurde folgendes
deutlich:

Die Eingrenzung der gewerblich bedingten Schallabstrahlungen in das nérdlich anschlieRende Wohngebiet
hinein muss im Einzelvorhaben - Genehmigungsverfahren beurteilt werden und kann soweit notwendig
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durch Kapselung der Hallengebdude — AuRenhillen gelost werden. Ebenso wird die Zumutbarkeit der
Schallabstrahlungen, die von dem verlagerten privaten Stellplatz ausgehen, im Einzelvorhaben — Genehmi-
gungsverfahren unter Hinzuziehung des Staatlichen Umweltamtes geprift werden, woraus ggfls. einzuhal-
tende Auflagen und Emissionsvorgaben resultieren. Ergebnis der schalltechnischen Berechnung (Prognose)
vom 03.05.2005 ist, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm weit unterschritten werden. Die im Nahbe-
reich des projektierten Mischgebietes lebenden Bewohner werden somit durch Larmimmissionen, die von
dem konkret geplanten Projekt ausgehen kénnten, nicht zusétzlich unzumutbar belastigt.

Schall-, Schadstoff- und Geruchsimmissionen sind ohnehin weitgehend ausgeschlossen, da die in einem
Mischgebiet gem. 8 6 BauNVO planungsrechtlich zulassigen Anlagen und Nutzungen das Wohnen nicht we-
sentlich stéren durfen.

Unter dem Aspekt des Nutzungsschutzes wurden im MI(1)-Gebiet der parallel gefiihrten 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 79.1 "Plastenberg"

1. Einzelhandelsbetriebe,

2. Tankstellen

3. Vergnugungsstéatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

aus dem Katalog der allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Anlagen und Nutzungen entlassen.

Im Einzelnen:

Der Ausschluss der unter den Ordnungsnummern 1. 2. und 3. gefihrten Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen
und Vergnigungsstéatten begriindet sich damit, dass diese Anlagen und Nutzungen in der Regel starke
Schallemittenten sind und ferner in der Regel starke zuséatzliche Verkehrsstrome in diese Zone hineinziehen
wirden, was vermieden werden soll.

Die Schutzgiter Boden und Luft erfahren durch die projektierten Uberbauungen Veranderungen, die aber
nicht als unzumutbare zusatzliche Belastungen zu qualifizieren sind. Bezogen auf das Schutzgut Wasser ist
auszufuhren, dass aufgrund der zukinftig entfallenden landwirtschaftlichen Nutzung mit ihren spezifischen
Stoffeintragen durch Dingemittel, Herbizide und Pestizide die AufschlieBung und zukinftige Nutzung als
Mischgebiet lediglich einen qualitativen Umschlag bedeutet, der zwar eine Versiegelung von Teilflachen aus-
I6st, aber keine Eintrédge von "Schad"-Stoffen verursacht, abgesehen von den Uber die Luft eingetragenen
Stoffen aus Abgasen von KFZ- und Heizungsanlagen in das bodennahe Wasser. Ein Verdacht auf Boden-
kontaminationen liegt ebenfalls nicht vor. Es handelt sich im MI - Gebiet um Flachen, die seit Jahrzehnten
landwirtschaftlich genutzt werden und in kleinem Umfang um sogenannte "notwendige Stellplatze", von de-
nen keine ungesunden Wirkungen auf die projektierte Mischgebietsnutzung zu erwarten sind.

Bezogen auf das Schutzgut Klima ist auszufuhren, dass die Betriebserweiterung durch den Bau von Lager-
hallen nicht zur Verriegelung einer klimatisch und stadtstrukturell wichtigen "Kaltluftschneise" fuhren wird.
Kultur- und Sachgiter sowie wirtschaftliche Werte liegen nicht vor bzw. -- bezogen auf Bodendenkmaler --
konnen diese geborgen und damit gesichert werden. Visuelle Beeintréachtigungen, Beeintréchtigungen der
Belichtung und der Bellftung fir die im Norden anschlieRende Wohnbebauung sind nicht zu erwarten, da
die projektierten Lagerhallen in den stark ansteigenden Hang weitgehend eingegraben werden. Diese Aus-
sage gilt auch fur die eingelagerten Wohnnutzungen in den angrenzenden Mischgebieten.
Handlungsalternativen zur Inanspruchnahme der bislang landwirtschaftlich genutzten Flache fur den projek-
tierten Bau von Lagerhallen sind nicht gegeben, da die Betriebserweiterung auf benachbarten Flachen reali-
siert werden muss. Einem Zweigstellenaufbau oder einer Gesamt-Betriebsverlagerung an einen anderen
Standort stehen folgende Griinde entgegen:

- Ein Zweigstellenaufbau oder eine Gesamt-Betriebsverlagerung wirde bislang unberihrte Freiraume in An-
spruch nehmen, was vermieden werden soll, wahrend es sich bei der vorliegenden Inanspruchnahme der
bislang landwirtschaftlich genutzten Flache um eine kleine Restflache handelt, die bereits allseitig durch
Baugebiete umschlossen ist und keine hohe 6kologische Bedeutung inne hat.

- Eine Verlagerung des Gesamtbetriebes an einen anderen Standort ware aufgrund der bislang erfolgten In-
vestitionen an der Bahnhofstral3e fur Firma Pfitzner betriebswirtschaftlich nicht verkraftbar. Eine Ausgliede-
rung von Lagerflachen ware aufgrund der betrieblichen Ablaufe nicht vertretbar, weil die Zusammenstellung
der Bestellmengen zu einer Lieferung zwangslaufig raumlich mit der Lagerung verbunden sein muss.

Die vorstehende Umweltprifung ergibt keine erheblichen, negativ zu bewertenden Auswirkungen auf die
Umwelt, welche Veranlassung geben, von der vorstehenden Bauleitplanung Abstand zu nehmen.

13. Eingeflossene Anregungen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der friihzeiti-
gen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

a. Komplettierung der 49. FNP-Anderung um die Darstellung einer vorhandenen Ferngasleitung -- unterir-
disch --.
b. Ergénzung der Begrindung um einen ausfuhrlichen Umweltbericht.
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14. Eingeflossene Anregungen aus der Offentlichen Auslegung und der erneuten Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Aus der Offentlichen Auslegung und der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange sind keine Anregungen in die 49. FNP-Anderung eingeflossen.

Meschede, 03.11.2005

Stadt Meschede

Fachbereich Planung und Bauordnung
Im Auftrage

Martin Dortelmann
Fachbereichsleiter
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